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1 |introduction

A| Historiqued u Pl an Local doUr bani sme

LeP an Local doéUr b Llapiesapeoukear débbérationrdumConseil Mdirecipal
en date dd4 janvier 2013 a f aiumodlifidatom, @eaodificdtions simplifiteds d dun arr
préfectoral emportant mise en compatibilité du PLU

B | Objets de la modification n°2

Ce dossigrésate ladeuxiemeodification du PLUddepieravec les objets suivants :

> Objet n°1 Modification du zonage

Objetn°2Cl ari fication de | 6article 7 en zone
Objet n°3 Maitrisede 6 i mper m®abi | i sati on du secteur
Objet n2 : Modification déglement de la zone UDla

Objet n%: Adaptatioduréglement de la zone 11AU3

Objetn°6Cr ®ati on doéuet sodsnzBB@ge UD7

V V. V V V

C | Régime juridique de la modification

Léensemble des articles cit®s danrbanidme.sA d ®v €
défaut, le code de référence est précisé.

# Les conditions de fond

Article L15831du code de | dur bani s me

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale
commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement dul
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
3° Soit de réduire une protection édictée etemissgues de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nui
4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans sojvaatsscréatio

été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part
commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ¢
I'intermédiaire d'un opérateur foncier

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménager
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Article L1586 du code :de | dur bani s me
Sous réserve des cas ou une révision s'impose en applicditte l[dE584, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la com
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décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le progr
d'orientations et d'actions

# Les conditions de forme

ArticleL158 7 du code :de | dur bani s me
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement publi
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

ArticleL1533 9 du code :de | dur bani s me

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme appli
a l'intérieur d'un périmeétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne pu
autre qukétablissement public de coopération intercommunale ou la commune, l'avis de cette pers
publique est requis préalablement a I'approbation du plan local d'urbanisme modifié. Lorsque la
d'aménagement concerté a été créée a linitiative dsemeétdablmiblic de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'apres avis favorable de cet établisse
public.

Article L1530 du code :de | durbani sme

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a dispositibnpiojeulé président

de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modificatic
personnes publiques associées mentionnées aux articlesLIB2 Le projet est également

notifié aux maires desroomes concernées par la modification.

ArticleL15311 du code :de | durbani sme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du
du livre ler du code de I'environnement par le président dendétaplibtic de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces idgés de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

4° Soit d'appliquer l'articl&319 du présent code.

ArticleL153 3 du code :de | dur bani s me

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui C
joints au dossier, des observations du public et dduraqgponiissaire ou de la commission
d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopé
intercommunale ou du conseil municipal.

ArticleL1534du code de | Gur bani sme
L'acte approuvant une modificaddivient executoire dans les conditions définies aux ales L153
a L1526.
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# Application des dispositions transitoires

Loor donndivsdu 23sdpMidres2015 relative a la partie Iégislative du livre ler du code
l'urbanisme et le décr@0a%1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler
du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme sont entré
vigueur le ler janvier 2016.

Pour autant, la présente modification du Pglg psiriés dispositions des articles R1R 323
14 dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015.

En effet, | 6article 12 du susdit d®cret pr®
« VI.- Les dispositions des articles-R82B1234 du code derbanisme dans leur rédaction en
vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locaux d'urbanisme dont I'élaborati
r®vi si on, l a modification ou |l a mise en con
dispositions degiales R12B & R1234 du code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au
31 décembre 2015 restent également applicables aux plans locaux d'urbanisme qui font I'objet, af
ler janvier 2016, d'une procédure de révision sur le fondement ti634rtle ce code, de
modification ou de mise en compatibilité ».

Dans | es d®veloppements suivant s, l es artic
réferent donc au nouveau régime tandis que les articles relatifégidmpatéize se réferent au
régime antérieur.

Les différents objets de la modification relevent bien du ch@gpp p | ilcdaat ri toinc Idee L
Bbdu Code de | dUrbani sme.

D|R®gi me juridique de | 6®valuation environne

Au terme du décret susvisérlesp ®d ur es de modi fi cation doéun
a évaluation environnementale dans les seuls cas visés L4 trledD43.

Article LD41d u c o dneirorthemenit 6

Font I'objet d'une évaluation environnementalecdadgitess prévues par la directive 2001/42/
CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences
certains plans et programmes sur I'environnement, ainsi que ses annexes et par le présent chap

1° Les didives territoriales d'aménagement et de développement durables ;
2° Le schéma directeur de la régietedFtince ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

4° Les prescriptions particulieres de massif prévues al226]e

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régiensrdoatnes a I'articlel433 du
code général des collectivités territoriales ;
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6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Clascfaevid 240 du
code général des collectivités territoriales.

Article LD42d u ¢ o dneirorthemerhit 0
Font également l'objet de I'évaluation environnementale prévie BO4hitisleocuments
suivants qui déterminent lI'usage de petites zones au niveau local :

1° Les plans locaux d'urbanisme :

a) Qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de I'annexe |l
directive 2001/42/CE du Parleusgéen et du Conseil du 27 juin 2001, compte tenu notamment
de la superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et de l'importance des travau
aménagements qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dansildgiveintEexéalisés

)

b) Qui comprennent les dispositions des plans de déplacements urbains mentionnés au chapitt
du titre ler du livre Il de la premiere partie du code des transports ;

2° Les cartes communales qui sont susceptibles d'avoir desiotalolesses I'environnement,

au sens de l'annexe Il a la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin :
au regard, notamment, de la superficie du territoire auquel elles s'appliquent, de la nature, d
sensibilité et de I'éwva des territoires couverts par les secteurs qu'elles déterminent ;

3° Les schémas d'aménagement prévus d_'d2id8

Un décret en Conseil d'Etat fixe les criteres en fonction desquels les plans locaux d'urbanisme ¢
cartes communales font I'objet d'une évaluation environnementale.

Article LD43d u ¢ o dneirorthement &

Sauf danglcas ou elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir ¢
effets notables sur I'environnement, au sens de l'annexe |l a la directive 2001/42/ CE du Parler
européen et du Conseil du 27 juin 2001, les procéduresdéévidatimnents mentionnés aux
articled.. 104l etL. 104 donnent lieu soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit a une
actualisation de I'évaluation environnementale réalidéerléfatwation.

Le territoire de la commune de Clegligrtercepté pane zone de protection spéciale (directive
habitat) Le Lez.

Compte tenu :
> de la nature purement réglementaire et graphique des modifications entreprises par la prés

procédee ;
> que les modifications réglementaires, procédant essentiellement de la définition de réc
mor phol ogi gues des espaces urbanis®s, noé

travaux, aménagements, ouvrages ou installations suscdigtiibdes dd'amaniere
significative les sites Natura 2000 ;
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> que les modifications graphiques ne sont pas susceptibles de modifier directement
indirectement | es habitats et |l es esp c
préservation ni a celles @erridors écologiques identifiés par le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE) Langrmdssillon marquant des continuités entre le
territoire communal et les sites Natura 2000 ;

'l en ressort donc qgque ebtasspurs@seerti e | per adod@d/wri ¢
sur | éenvironnement et.Ueerdenarde @ e xx aucasparcas ur u
est formulée aupres de la Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie (MRAe).

E | Contenwu dossier

Ledossier de modificatomprentbs éléments suivants

1 Unadditif au rapport de présentation du Rllapegustifianeks modificatiertités en
objet et présentadrhodificatieméaliségsur le reglemegttle zonage LU,

1 Le reglement du PLU madifié
1 Le zonage du PLU modifié.
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Objet 1 | Modification du zonagte!

centre ancien
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1| Motif de la modification

La silhouette villageoise de | a commune de
développement urbain.

A lafin du Moyehge, Clapiers se présente comme un bourg fortifié, de forme arfacigiell@ntre |
rue de la Poste et la rue de Vendargues. Cet espace clos st uloenaapelle accolée a deux
tours surmontéelm clocher, au pied de laqu@iéad un cimetiere entou@é@ grand mur.

Au XI X me si c¢cle, avec | 6arriv®e du chemin d
village se développe pour accueillir environ 300 habitants, la chapelle est agramdidtenbntimeti
transféré dans le nouveau cimetiére du Bois de Calvaire. A cette époque, les propriétaires, qui ol
bénéficier de la prospérité viticole, ont alors commencé a construire des habitations plus vastes le
du chemin élargi de Clapiers a Montf@siesu€cetteéme rue que fut construite en &odel

Publique, dans le cadre des Lois Jules Ferry, ainsi que le Chateau de style néogothique.

Bourg originel village

Chéateau de style Néogothic

La fin du XIXeme siécle vit l'installation d'un réservoir, a coté de I'église, alimenté par la sourc
I'éolienne. Le Maire de I'époque, Monsieur Caussel, fit planter en pins d'Alep toutes les collines Nol
propriétaire du Mas de Paul agit de m&ud,a&ur les collines entol@antetolége.

Entre 1900 et 1960, la structure méme du village et le paysage environnant sont pratiguement re
inchangés. Cést g@partir des ades 1960 que le village a rapidéuadit, par le développement
de nombreux quartiers pavillonnaires, en continuité du centre ancien du village.
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En 40 ans, alors que la populati@ggletération montpéthine até multipe par deul@space
urbanié a luiété multipéi par 10. La commune de CLAPHE&fAséchapp a ce phénomene
d@talement urbain. La zone urbaine couvrabaujpluside 200 hectares, alors que le centre ancien
ne représente@peine 4 hectares.

parl@&gliseest perasur un piton ; sa surface, m
de 4 hectares, est tres réduite par rafgose @bl
de la zone urbaine de la commune.

Au Sud, Rue de la Poétacien rempart est encég
perceptible ; la réagle maisons adéssa celu ,
ci est & demi enterrée, la rue de la Poste étarf
1 étage adessous de la rue Cantonadeggdur =
de &ncienne enceinte.

Le tissu bati du noyau primitif est constitué de petites maisons jointives sur des parcelles totalement
; onrecense parmi slieux anciennes maisons patriciennes dont une possede un pigeonnier et une
tour.

Une premiére extension du village@aatier en contrebas au Sud (rue de la Pkt étue
des Pins). Le tissu urbain est la encore priecipadastitué de petites parcelles totalement baties
avec des maisons en bande dont beaucoup de type cellules de base (voir plus loin).

A BDuest et au Nord, une @exiextension du village peatdade du Xladme sicle, avec un
important bati liéaviticulture, grandes caves et maisons vigneronnes. Les parcelles sont plus grands
et comportent des espaces privés extérieurs, cours et jardins.

Lariginalt du centre ancien de Clapés®le dans son implantation sur un relief, avec pour
conséquence

> |a réalisation de murets de souténement, généralement en moellons apparents ;

> la constructiodedcaliers extérieurs.

> un décalage des niveaux emtrent et@rrére des constructions, notamment en limite du
noyau initial et de la premiere extartsaame.dn€rieur du noyau ancien est en effet situé un
étage adlessus déelxérieur, en particugd@&mplacement des anciens remparts.

Le centre ancien se caractérise donc par des formes urbaines spécifiques. Trois grandes typolc
batiepeuvent étre distinguées : la maison de village, la maison vigneronne et la maison bourgeoise

La maison de villageSituée principalement en bordure du noyau raiecégnla Poste et rue du
Chateaule type initial de la cellule villageoise detesesttudite seule trée sur 2 niveaux,

bien souvent compos@mel seule @e sur rue avec undexhausée habitable. La distribution se

fait par un escalier vertical partant devant |@pté¢eddnnant sur la rue. Les maisons sont
générament act@es sur trois cotésles facades anciennes sont composées sans symeétrie. Cet
habitat, surtout quand il est enchassé sur 3 cotés, a une habitabilité médiocre. Il représente toutefc
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potentiel de réhabilitation, pour des petits logeépamdants destinés a des personnes seules ou

a des couples a revenus modestes. Le type initial évolue au cours du temps, avec une deuxieme t
en largeur et surtout, la présemnne dour agre qui permet la double orientation du logement et
contribu@ en ardliorerdabitabiét Laarchitecture ancienne de ces maisons modestes a souvent été
dénaturée ; subsistent toutéicielle dudti, le caniau des couleur@dduits et dans une moindre

mesure {inié de traitement des percements. Cesntétimaestesbomt pas une grande gdalit
architecturale, pris un a un. Par contre, leur alignement produit un effet esthétique indéniable, qui 1
charme du vieux village.

La maison vigneronnelle se compos@aétage dhabitation sur un-tkerchaussée mixte : remise

viticole et habitation. La facade peut prendre une facture raffinée avec des encadrements de baie
pierres taillées. La composition est peu symétriqueelatporesthnt décalée sur un coteé ; seule

la fenétre adessus duoptail agricoléatigne sur celtii Cet habitat peut se recycler en maison de

ville familiale de bonne qualité, la remise agricole poéuahtaaisicrmée en garage. Tres peu de
maisons vigneronndé@sidine qui@enété fortement remanieés peuvent encore étre observees.

La maison bourgeois€ anciennes maisons patriciennes sont présentes dans le coeur du village,
insérées dans les anciens rempdne pbsxie un pigeonnier et une t@utré des fétresa

meneaux bouchées. Quelques mdisangeoises, a la modénature soignée en pierres taillées et
finement appareillées, sont également visibles dans la deuxiéme extension du village. Ce patrimoit
gualité, en nombre limité, est plutdt respecté et convenablement restauré.
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T

T

Typologie du bati du centre ancien

1

if Bétiment agncole transformé en logement

7%

Cellule de base

Maison de village
son bourgeoise
son vignerons

fadn

Mai
Mai
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La carte de recensement des typologies baties du centre ancien permet de réinterroger la limite en
centre ancien historique et ses extensions récentes.

Le centre ancien peut donc étre, au regard des caractéristiques des constructions qui le compo:
délimité comme suit

Cette |Iimite entre | e centre ancien et | e r e
bien traduite dan¥lé U et n®cessite donc de | 6adapter

2|Objetde la modification

La limite entre le centre ancles #$sus pavillonnaalentouse traduit dans le PLU de Clapiers par
2 types de zosdifférems : lazone UA correspondant au centre ancien et la zone UD3 correspondant
au tissu pavillonnaire de la commune.

La limite du zonage entre la zone UAret tid@spond pas a la carte de la typologie du centre ancien
présente dans le rapport de présenta®ibd.du
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T s\
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Extrait du zonage actuel du PLU

La commune souhaieriger la limite endredre UD3 ela zondJAafin quée périmetre dezane

UA corresponde a la forme urbaine du tissu du cenBewnmédenla commune souhaite modifier le
zonage au sud de la ZoAedlamment sur [earcelles (CA@ét CA 379n orange sur la carte ci
dessus.

La zone UA est une zone urbaine équipée correspondant au village ancien de CLAPIERS. El
comprendesent i el |l ement de | 6habitat ainsi que de
vie urbaine. Les constructions, anciennes pc
des voies et emprises publiques.
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La zone UDest une zoner bai ne correspondant ~ | dextensi
dohabitat i ndi vi duaezbne E08omgodte®quant dpedmmdominaste deu b | 1
d 6 h anbividued de plus forte densité.

La parcelle CA 266 situé la périphérdu centre ancien, au débutddtdsh a b i t &ntre i ndi v
deux voieslaRue duChateau et Rue duStade La parcelle est coupée en den& partie se situe

en UD3 et | 6autre en UA. Ce positionnement d
mat ®r i el | e. 1 sbagit ddébune mauvaise transcr
présentation du PLU geepage 107 que le périmétre de l&Jaoné e st pas modi fi ®
POS de 2010.

Extrait du POS de 2010
| & TG TR

o .,

Audel = de | 6erreur maWARe permét pas la cohsiuction dg la arcelle. t
En effet, leonfiguration de &rqelle et son dénivelé ne permetténtpasmp | ant at i on d

| 6al i gnement des voies et des emprises pu
de la zone UD@iexige une implantation des conssucti@nimum 5mrpa r appor t =~ |
des voies publiques semble plus approprié.
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Vue depuis la rue du stade sur la parcelle  vye depuis la rue du chateau sur la parcelle

b envi r on ndeneepartellepCAZ6E e egpermerpamstruction détiments en ordre
continu confor mPment ; | 6article 7 de |l a zo
individuelle en milieu de parcelle. Les parcelles au Nord sont construites en rédieflesontinu,
surplombent de plusieurs mepasdelle CA26@& reglement de la zone OBIgje les constructions

avoir un recul par rapport aux | imites s®f
batisans étre inférieur a 8ratte reglppart pluscohéremtavec le tisaurbain existant.

La parcelle CA 3@rme une enclave amslelazoneUD3 I | sbéagit dobéune dent
au prolongement du jardin de la parcelle 371. Les formes urbaines du bati autour de la parcelle
correspondent a des maisons imtlegdconstruites en milieu de parcelle.

En zone UA, 0li ongprl taind lag i o nr eleast icfon's tlr siobligei ons p
lesconstructions ~ °tre ®difi ®e deseonstriwtiomBirge ¢ o n
bordent | a parcell e CA37 sont i mplant ®es en
en ordre continue sur la parcelle CA37.

Ainsi, | 6enceibnoahgmenduptosbe du centme anci
d®montre que | a parcelle CA 37 correspond
sera classée en zone UDS3.

L 6 or g a rspascalle CA@GHet GASEtleurenvironnement proche correspgpids a une

zonedextension du villaggl estessentiellement compodé@h a b i t a't i ndi vi duel
publics.
Ainsi, | 6ens e mbetdelagdaecelle @s8pniclasséednlUR3. CA 26 6
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3|Incidence de la modification sur les pieces du PLU

A| Incidences sur la procédure etpésces du PLU

Cet objet vise essentiellement a modifier le contour de la zone UA sur ses limites Sud. Les régles
zone UA ne s 0applguesuulesntissusaiibans kistorfgreiparticidien ées t
prospects et régles sur les aspects extérieurs, spécifiqgues a ce type de.tissusnebdiD’3)

guant ° ell e, est plus adapt ®e pour inciter
directe du centre @mc(individuel groupé, petits collectifs) et mieux adaptées aux besoins des future
op®rations et © |l a configuration topographigqg

La procédure de modification se trouve justifés la mesureduee ndéa ni pour ot
de:

1°) modifier les orientations définies par le PADD : au ’
ell e sdéinscrit dans | a p
de synthese des orientations du PADD identifie le cenj
du village dbles contours sont proches de ceux propofi s
la présente modification (extcaibtre)

L uite d

2°) réduire un espace boisé classé, une zone agricol
zone naturelle et forestiere ; S

3°) réduire une protection édictée en raison des risqaeseledeus qualité s mmas
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution E naﬁjré"‘é

Zone dretension Fuure da Castelet

induire de graves risques de nuisance J
' Eciin boisé
4°) ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ansssuivant g«

création, n'a pas été ouvelttetianisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisifiong=~""
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissemeﬁput“iﬁ’é’”ﬁe »
coopération intercommunale compétent, directement ou par Imtermﬁalreﬂ,dunw
opérateur foncier

5°) créer des orientats d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement.concerté
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B | Incidences sur le plar@onage

Changement du zonage sur les parcelles CA28b efuCpasetde la zone UA a la zone UD3.

# Extraitdu zonage avant la présente modification

V \ AV ¢ ’.eb ".

3N 2

317

31

Légende

Emplacement réservé en vu de la réalisation d'une opération de logements
) LES ZONES ET LES SECTEURS @ comportant deux tiers au moins de logements locatifs sociaux et 27% au moins
de logements en accession abordable en application de Farticle L. 151-41
— LAY O GO Route citée dans le réglement

ol la création d'acces direct est réglementé
w— v Limite de zones

.y 20 Emprise totale non constructible
""" Limite de ZAD —¢» - Qes cours deau

=1
OI0)]  Espacesboisésclassés Périmétre d'application de I'an. L 123-1-16° du cods de lurbanisme -

30% de logts locatifs sociaux dans tout projet & destination d'habitation
> ou = G00m* de surface de plancher
b) LES AUTRES INDICATIONS

Périmeétre d'application de |'article L.123-2a du code de Furbanisme :

. . ~——=  interdiction de toute construction nouvelle pour une durée maximum de 5 ans
G Emplacement réserveé
.@ Numéro dopération T 7 Recul autitre de l'article L.111.1.4 du code de Furbanisme
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# Extrait du zonage apres la présente modification
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4|Incidences environnementales

La modification apportée a la délimitatioonttegsles zones UAcentre ancier} UDJtissu
pavillonnaire)st sans i ncidence sur | 6environnement.

Les secteurs concernés correspondent a des zones déja constructibles.

La modification du zorexgjee la zone UAetwWD8af f ect e aucun espace bo
naturelle ou foresé.

24| 2meModification du PLU de Clapiers approuvée le 31 jahvésy 2@%i6rs UP+ de $CE



Objet 2 I:Iarification dedarticle

reglemenenzone UD
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1| Motif de la modification

Une clarificaebon dkebododdot mppa®t at ieozonegar r a
UDdans | e cadrendgemep®rdbenosembdbam®béav re nd

En effetalvolonté initiale du rédacteur du PLU était de proposerdiésirégipsl ant at i on |

aux | imites s®paratives qudoét®nei op®r &t ®nentdé
desembld. 6 obj ecti f de cette r gle ®tait de pern
| 6aggl om®r ati on. El'le devait permettre | a pi

| 6obj et dbébune op®ratd oe dégm@naogoementudoensdé

Actuel |l ement , |l a r®daction de <cette r gl e e
dbéensembl €eaisselapenserdueéd iemeinant ati on des construc
del 6 o p @stimtdrditeo n

En revanche, " |l 6i nt ®ri eur de | 6op®rati on, |
T de ne pas exc®der 20m|] ;de surface de pl an
1 de ne pas excéder 3,50 metres de hauteur sur la lirtiite; sépara

1 de ne pas excéder une longueur de 6 metres.

La volonté initiale du rédacteur était de permettre ladéélisatiome x e s, daessus | es ¢
®nonc®es, sur |l es |l emitdesperm®ttear esdi thpl &0 ¢
limites séparatveaans condi tion sur |l es |limites int®ri

Extrait du rapport de présentation du PLU p108

« implantati@m retrait des limites séparatives au moins égal aédartugtideur de la construction,
sans que ce retrait puisse °tre inf®rieur
gue cette regle généraienmlantation ndagplique pas en ca@péation é@ménagement
d@&nsemble, de lotissenoende groupdwdbitations, exception faite sur les limites correspondant aux
limites deération»

Aujourdodéhui, cetpt®Rnadiifsfei clual tr® adl 6iisnattei ropnr ®&ltdaot pi ¢

2|Objet de la modification

Pour une mei |l | eutck 7 celatih pux ®iplantaonsopar rap@ort dul Bmites
sépaativesle reglement de la zone UD doit étre clarifié.

La modification du r: glement permettra | 6i mp
T des constructions en | imites s®paratives

T déannexes, daessus® neosn cc®ensd,i tsivornsl ecsi |:1 mi t es
o de ne pas exc®der 20m] ;de surface de p
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0 de ne pas excéder 3,50 métres de hauteur sur la limite;séparative
0 de ne pas excéder une lamgde 6 metres.

Cettemodification permettrddasificatiole s zones UD3, UubD4 et UDG6,
op®ration doéam®nagement dbébensemble ou dobéun g

Cette modification du reglement m#&srpossibilités de constmctfin de permettre la réalisation

de nouvelles formes urbaines confor m®ment
existant de maisons individuellele petits collectildle permettra également de répondre aux
objectifs du nouveRUH (2012024) arrété par Conseil Métropolitain le 21 février 2019 qui sont
d 6 a ¢ d49legenhehtsurrla période du PLH (ZmE1).

3|Les incidences sur les pieces du PLU

A | Incidences sur la procédure et les pieces a modifier

Cetobjetvism pporter une clarification ©° | 6article
limites séparatbae la zone UD.

La procédure de modification se trouve justifiéen s | a mesure o0% el l e no
de:

1A) modifier |l es orientations d®finies par |
du PADD. En efflet, modification du réglerpanticipe a favoriser une croissance progressive,
respectueuse des équilibres et de quadtéuddarcommund= | | e per met dobéi ntens

et de proposer de diversifier les formes urbaines sur la coandunep ®r at i on par ti c
de logement etponcux objectifs du PLH tout en préservant les qualités paysagemanulee.

2°) réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3°) réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'unelévati@ a induire de
graves risques de nuisance

4°) ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pa:
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres signifadtideslade la p
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ot
I'intermédiaire d'un opérateur foncier

5°) créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'wome d'aménagement concerté.
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B | Incidences sur lezglement

+Les éléments en noir, surligné en gris sont les nouvelles modifications apportées au réglement.
+Les élémenkmafréssont supprimés
+Les éléments en italique sont conservés

Article 7 T Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Zone UD 2Article non réglementé

Zones UD({lincluant le secteur UDUBB3(hors secteur UD3alp4 et UD6

Les constructions doivent étre édifiées en respectant urrappait pax limites séparatives au
moins ®gal ~ |l a moiti® de | a diff®rence doal
plus proche de | a |imite s®parative consi d®r
minimum 3 metres), hors débords de toiture autorisés dans la limite de 0,50 m de profondeur.

Cette r gle: ne sb6bapplique pas

- |l a fermeture dbébauvent situ® dans | 6empri s
préalable

- auxequipemet s public ou doéint®r°t collectif.
Les constructions peuvent par ailleurs °tre
suivants

- lorsque | e bOti ment peut °tre adoss® sur d

facads implantées en limite séparative doivent avoir au moins deux tiers de leur longueur commt
a un batiment existant sur le fond voisin et de gabarit sensiblement identique

|l orsqudil sbdagit doébune auwmeeexecanme® pamrdaretr raud
surface de plancher ou emprise au sol maximum?de 20nune haut eur ma X
mmesurée sur la limite séparative et dont la longueur mesurée sur la limite séparative ne dépas
meétres

sur les parcelles dont la facadeesurru6exc de pas 15 m tres,
bo©oti ment ou de | a partie de bOti ment i mpl ar
sa hauteur mesuree sur Ia Ilmlte separatlve 50|t au plus égale a 3, 50 m

DleIxe el

d—e—s—|—|—|4H—t—e—s—c—e—PPe—s—;+e—n—d—a—n—t—a4a—x—l—|—nor|—tes d 6 e mj
ahhexes —+O®pondant—aux——conditiombaceslasi vantes
pltancher ou emprise auw sol maxtmum de 20 m.

. e 6 métres. Cett
a zone UD:
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- 7 1 6int®rieur doéune opwWrddu mng rddwlpm® nddleareintt
sur les limitegparatives x t ®r i eur es de cette op®ration dbob
groupe doébhabitations,déanohexsesraoastpop®se®e:
derniéres répondent aux conditions cumulatives suivantes

1. Une seule annexe par parcelle ou unité fonciére

2. Une emprise au sol inférieure ou égalé a 20m

3. Une hauteur mesurée sur la limite inférieure ou égale a 3.5métres

4. Unl i n®aire doi mplantation en Iimites sG@

Les chenaux des constructions ou parties de constructions implantées en limite séparative de\
obligatoirement étre intégrés.

Secteur UD5

Les constructions doiventéttifgées en respectant un retrait par rapport aux limites séparatives au
moins ®gal ~ |l a diff®rence doaltitude entre
de la limite séparative considérée, sans que ce retrait puisseeéreinféfr 5 m tres (L
metres).

Secteur UD3a

Les constructions pourront étre implantées :

- soit en |imte s®parative dans Il,a | imite de¢
- soit en retrait, dans une bande de 10 metres par réipptets@parative.
Cas particuliers sur | 6ensemble des zones UD

A Cas particulier des piscinekes piscines ne dépassant pas 0,60 m par rapport au terrain naturel
doivent étre implantées a une distance minimale de 1,90 métre des limitessskuanatives. Le
abritant les machineries et groupes pompes de piscines devront étre congus de maniere a ne
occasionner de nuisances pour le voisinage (notamment phoniques).

A Cas particulier des terrasselses terrasses non couvertes ne pas dépassapa® gpport
au terrain naturel et en continuité avedderbza us s ®e de | a constructi
une obligation de recul de 1,90 metre minimum par rapport aux limites séparatives.

A Cas particulier des installations de faible imporéasce @éc r e s auXx services
collectif Des implantations différentes sont admides pwiallations de faible importance
n®cessaires aux ser Vvi ce s:postedeltransfamaton EDF,Gabrin t ® |
conteneurs®&lc het s e) , pour des motifs techniqgues,
r®serve doune bonne insertion ~ | denvironn:«
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4|Incidences environnementales

La modification apport®e ~ |l d6articl kmssdar du r
Il 6i mpl antation des constructions par rappo
| 6environnement .

Elle procéde uniqguement a une modification de forme dudifiqugemeind e n a m®I| i or er
la lisibilit® et | 6application
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1 |Motifde la modification

Lequartiedu Fescetse sitveaussdst de | 6aggl om®r ation ~ proxi
et de la plaine agricole qui longe la ripisylve du Lez.

Lesguartiers au sud de la comsumesncadrés pardes boisemants f ont | a transi t
agricole et | 6espace wurbain. Le site sobéinsc
importante dans le tissu urbain. Ce couverpvagetali ci pe ~ | dambi ance bu

est communément surnommeéederson vestde Montpellier.

L 6 o p ® Lamdeitedait quagnt a ellexception. Elle comprend une forte imperméabilisation du sol
due a unemprise au sés batis et des voiries importantes. Le secteur est marqué par une disparitior
des boisements a contrario des espaces limitrophes (photugraphie ci

Le projet initial de ce quartier prévoyait une impermeéabilisationuegpauanfi@mes unas

d 6 h glwupéDaatn s ce cont ext e, l e permis de constr.
capacité de 808@ependant depuis sa réalisation les différents propriétaires ont construit des terrass:
i mper mPabl es quwg memtt® dlédiudemlatsOn @zhsairsde estention 0 n
intiaAn 6a pas ®t ® di mensi tdnmn®@&ppomPabbkiosaeron i
terrassesupplémentaires
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Le secteur est en pente avec un dénivelé de 5 metrds adu sndLa topogramile
dimensionnement des bagsius les constructions du profetlet] 6 i mper m®abi | i sat
entrainetune problématique de ruissellement qui se répersaigastiesien contre bas.

Le climat méditerranéen descétés chauds et seles hivers humides et relativement doux et des

i ntersaisons marqu®es par des pl usicekvengdaecbondan
font qudaggraver | a probl ®mat idesuneis de septendoner i v e
et doéooctobr e, |l a qguantit® doelamwissellerent,esttrédsi e a
fort en cas d'épisodes cévenols ou l'infiltration est trés faible compte tenu du caractére diluvien des
Le faible teps de concentration rend la propagation rapide et la prévistur délisatdeur tres

i mper mRabil i s® tavaettee, |16oepa®r ané opeuwlte gas sobi
climatiques de fortes pluies engendrent un ruisselletaant impo

Pour limiter la problématique du ruissellement sur le secteet dacbesgune d€lapiers
souhaite modifier le reglement de la Zbne UD

2|Objet de la modification

La commune de Clapiers souhaite limiter les problématiques de ruideediestent dur-esquet
en |imitant | 0ieangneermme®aatiune linfiltsation a laoparcettee s s ol s

Le secteur UD6 est composé de maisons accolées osisem bampedites parcelles. Le pourcentage
de coefficient tddiesdy secteseompris endr@3d0e¥@® s cons

’//"/47///7“ %
Fessdsssl N2
.. y

Cadastre du secteur UD6
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Le secteur est bOti en totalit®. L6i mpl ant at
6 et 7 du PLU actuellement en vigueur ne permettenhgiedton de nouveaux logements. L

ri squgmeat ati on de |eStidimia eonstn@teom de lterrassed, pistines et u <
annexes.

Afin de | imiter dtdidmepenr®aebtitlries altiGesnhcessHiegsr astoil ¢
der gl ementer un pourcentage dbespaces | ibres

Les espaces libres sont définies dans le PLU comme étant un espace ne comportant-aucun ouvrag
dessus du sol. Il comprend

- Des espaces minérauairies, allées, cours esplad e s é
- Des jardins et des espaces verts de pleine terre,
- Des espaces de stationnement de surface

A

Pourencadrer 6 1 mper m®a b i |la ®amunessouhateenettrqpea0adde dIOes pac e
libres sur le secteur UDG6.

Le pour cent agne gadhidtissanp gas la-ingreiméabilisatisn dy Botommune
souhaite quE9% deparcellesoient consemgen pleine terre.

Les espaces de pleine terre correspondent a des revétements perméables qui sont apte a recevoi
plantations enracinées. Les aires de stationnement imperméabilisées et leurs accés sont exclus
surfaces de pleine terre.

Lapréserg modification visenettre en place pour les terrains en zone UD6 un pourcentage minimum
d 0 es p ae®%elde @add e s pemeterrd.e
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3|Incidence de la modification sur les pgede PLU

A | Incidence sur la procédure et les piéces du PLU

Cet objet vise essetieie nt ~ modi f i er |eede plane teeeezone BRe d O e
afin de | imiter | 6i mper m®abili sationendu sec
permettant une meilleure infiltration des eaux pluviales.

A

La procédure de mifidation se trouve justifitbans | a mesure o0% ell e nb
de:

1°) modifier les orientations définies par le|lPABDD ne fait pas mention dans ses orientations
des risques ou des problématiques de ruissellement.

2°) rédu@ un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3°) réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire d
graves risques de nuisance

4°) ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pa:
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part d
commune ou diétablissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou p
I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5°) Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

B | Incidence suelreglement
Nota :

+ Les éléments en noir, surligné en gris sont les nouvelles modifiegupmrees au
reglement.

+ Les élémenbasréssont supprimeés
+ Les éléments en italique sont conservés

38| 2meModification du PLU de Clapiers approuvée le 31 jahlveesr 2@8ers UP+ de $SCE



Clapier§ Modification n°2 du PLU

# Modi fi cat i9celatif'd el 6l ebnapremn zeoel U2 u s o |
Article 99 Emprise au sol

Zone UD 2 et UDG6 : Article non réglementé

Zones UD@ncluant le secteur UD3a) et UD4

Loemprise au sol des constructions ne doit pas e
des constructions moitié au moins de la surface non occupée par les constructions kiteréstes eh p
plantée.

Cette disposition ne soOapplique pas ~ | 6am®nage
pr®sentant une emprise au sol sup®rieure ° 40%

Léemprise au solr:ndest pas r glement ®e pou

- Il es ®qui pements publics ou déint®r°t collectif
- |l es constructions et install ations n®cessaires

Zone UD{incluant le secteur UD1a)

Loemprise au sol des constroaicéei dasl aenido®tf pasi ¢
des constructions. moitié au moins de la surface non occupée par les constructions doit rester en pleine terre
plantée.

Cette disposition ne sbéapplique pdebatinientd egigtam® n a g e

pr®sentant une emprise au sol sup®rieure ° 30%

Léemprise au sol :ndest pas r glement ®e pour

- Il es ®qui pements publics ou doéint®r°t collectif
- les constructions et installations nécessaires asx s@rvicb | i cs ou dodéi nt ®r °t col

Zones UD5

Léemprise au sol des constructions ne doit pas ¢
des constructionia moitié au moins de la surface non occupée par les construttépes gieinegerre.

Cette disposition ne sbébapplique pas ~ | 6am®nage
pr ®sentant une emprise au sol sup®rieure ~ 30%

L6emprise au sol :néest pas r gl ement ®e pour

- Il es ®qui pements publics ou déint®r°t collectif
- les constructions et installations n®cessaires
Zones UD6

Loemprise au sol des constructions supporddeiabu pas ¢

des constructigras moin§S® de la superficie du terrain devra étre conservée en espHeesrtibnes
30%de la superficie du terrain ceanatenu en pleine terre.
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4|Incidences environnementales

La modi ficati9nmaapparutn®e i'ncli derntciecleenvi ronner

Sur | e secteur UDG6 dwu pFoeusrgcueentt.a,g el ami mii smeu me rd Of
de 30% does papermetaueonipalrdaditan les ptolelémedig de ruissellement en
permettant une meilleure infiltration des eaux pluviales

Le secteur se situe a proximité du périmetre de protection éloigné du captage Crouzette cepent
l 6infiltration “ | a par cel |leeleseadteux gtamtsupe zpgna s |
do6halbe traitsque doéune pollution de | 6aquif re
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1 |Motifde la modification

La commune de Clapiers est mgoguéaeirbanisation longtemps restée cantoidnéesag a c e d e
transition entre la plaine du Lez et les versants de la colline du Romarin. Phedleécemmeré e s t
développée sur les reliefs boisés : quartier du Clos et quartier du Val aux Vignes. Le reste du se
Nord reste encore globalement trés naturel et le niveau élevé du risqug fausde ifoféi e d €
urbanisation modérée

lesquartie 6 habi t at i on @ flanc de eolling auns¢inbdés@meisbnopprigr® s
de fortes aménités paysageres.

Le secteur Las Courejas domine le centre historique de Clapiers. Il fait partie des secteurs qui se
développés a flanc de coline se situe ° |l a | imite deau | durb
Romarim qui est un espace @olassé au PLU.

Ancienne résidence touristique

A “:’-"_ i LN W
!;;r_f* A ;

P Vs,
Image satellt&oogle Eartlsecteur Las Courejas

Le secteur est identifié au sein du PADD du PLU actuellement en vigueur comme un versant a prof
Pour cel a, |l a commune souhaite pr®server | e
du fainotammerke sa forte lisibilité depuiglége.
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lllustration du Praj@nénagemerdt de Bveloppement Durable de CLAPIERS

Centre ancien

Extensions & vocation d'habitat

Zones d'activités majeures

Zone d'extension future du Castelat

| L

------ il Abaords de la RD 85 et interface & qualifier

Ecrin boisé

- Espaces verts & vocation d'équipements publics

Espaces boisés, espaces naturels

/// Versant a protéger
{ | Zone b vocation / dominante agricole

Secteur de mutaticn et d'extension

Metres

Leréglement d®iLUa traduit cette orientation en délimitsmtisecteur UD1a spécifique pour des

motifs de protection du coteau, de paysages et du risque de ruissellersecieCeagaiipour
objectif I 6instauration doéun COS plus faible
LaloiALURaeupdufeet de supprimer | es CAfindefcampensemt d ¢
la suppression du COS, la commune a été amenée a reprendre le reglement de son PLU en introdt
un coefficient dbébemprise au sol adapt ®.

La modificationn°1 duPluded&®1b pour ohlujnetc okdifntcri edupludéd e mpr
faible sur le secteur afin de maintenir la protection du coteau suite a la suppression des COS.

Final ement, aucune cbntent dieglenent entre lanzail eRla zZBnef ai t e
UDla et | 6ensembl eepatum CESde 30%ne a ®t ® r gl emen
Ainsi, dans | e PLU actuell ement en vigueur i

situé en zone UD1a par rapport au reste de la zone UDL1.

Le secteurla est concerné par une problématique de ruissellement, la commune souhaite ainsi lim
| 6i mper m®abili sation des sol s. De pl us, | e
paysageres fortes en raison notamment de sa localisatercallifenqud surplombe la ville.
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2|Objet de la modification

Le secteur UD1a est identifié au PLU comme un site aux qualités paysageissfodeamment
de: sa localisation a flanc de colline qui surplombevé#ieentre

De plus, le secteur est concerné par une problématique de ruissellement, la commune souhaite
i miter | 0i mper mRabilisation des sol s.

Pour protéger ce coteau sensible, plusieurs articles du PLUssont modifié

- Article 9 relatitell Eednempraseune dostinctic
le sousecteur UD1a identifié dans le rapport de présentaticordm® un coteau sensible.
La présente modification vedeagsser 80 % | e ¢ emgirisé&u sol isue le sectaliid D
contre 1e80% existants actuellement en zone UD1.
- Article 13 relatif awspaces libres et plantations, espaces boisés classfisellement, aucun
coefficient de pleine terre noest I mpos® el
0 introduire woefficient de pleine terr808e sur le secteur UD1a,
o0 obliger la réalisation de stationnements perméables.

Cette modificatiampour objectif de préserver le coteau du bois du Romarin qui est identifié au PLL
comme un secteur 6sensioklféi ci@nnt dedypdti or d ¢
de ruissellement sur le secteur.

2¢meModification du PLU de Clagpgi®uvée le 31 janvier 2026 ateliers UP+ de $d@B



Clapier§ Modification n°2 du PLU

3|incidence suek piéces du PLU

A | Incidence sur la procédure et les piéces du PLU

Cet objet vise modifier les article 9 et 13 du PLU afin de proté&ger dgicstirplombe le village

déune i mper m®abilisation trop I mportante.

La procédure de modification se trouve justifiéen s | a mesure o0o% el l e nbo
de:

1°) modifier les orientations définies par le PADD : au cortiraire,glles i t dans | a paeé

du PADD. En effetyladification des articles 9 et 13 de la zomeliixttde préserverde
versant bati dominant le vieux villagewtbanisation tdgmse du fait de sa forte visibilité.

2°) réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3°) réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolutionndieiinatlee a
graves risques de nuisance

4°) ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pa:
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part d
conmune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5°) Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement \
création d'une zaiaménagement concerte.
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B | Incidence sur lezglement du PLU
Nota :

+ Les éléments en noir, surligné en gris sont les nouvelles modifications apportées au
reglement.

+ Les élémenbasréssont supprimés
+ Les éléments en italique sont conservés

# Modi fication de | 6article 9 relative ° | O ¢

Article 9 Emprise au sol

Zone UD 2 et UDArticle non réglementé

Zones UD@ncluant le secteur UB3&4)D4

Léemprise au sol des constructdonst®ef donci pasda?é
des constructions moitié au moins de la surface non occupée par les constructions doit rester en pleine terre
plantée.

Cette disposition ne sbéapplique padtiméntslexdsams®nage
pr®sentant une emprise au sol sup®rieure ° 40%

L6emprise au sol :néest pas r gl ement ®e pour
- Il es ®qui pements publics ou déint®r°t collectif

- les constructions et installations nécessaires aux séniicespubou doéi nt ®r °t col | ec

Zone UDf{lincluant le secteur Uba$ secteur UD1a

Léemprise au sol des constructions ne doi't pas
des constructiona moitié au moins de la surfaceoopée par les constructions doit rester en pleine terre et
plantée.

Cette disposition ne sbéapplique pas °~ | dam®nage
pr ®sentant une emprise au solUsup®rieure ° 30%

Léemprise au sol :néest pas r gl ement ®e pour

nt ®r °t coll ectif

- Il es ®qui pements publics ou dbi
Il ations n®cessaire

- | es constructions et i nst a

Dans le sotsecteur UDta

Loemprise au sol des constructions ne doit pas ¢
des constructionst50 % de | a superficie de | 6unit® fonci re
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Zones UD5

Léempri sesawnusoli odesneondoit pas exc®der 30% de |
des constructionla moitié au moins de la surface non occupée par les constructions doit rester en pleine terr

Cette disposition nd lasédavgiignlou lg remnstpuetisn dé batim@érdsnre@staaty e

pr ®sentant une emprise au sol sup®rieure ° 30%
Léemprise au sol :néest pas r gl ement ®e pour

- Il es ®qui pements publics ou doéint®r°t collectif
- lesconstructionsen st al | ati ons n®cessaires aux services
# Modi fication de | 6article 13 relatif aux e

Article 13 Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

En secteur UD1lde coefficientedpleine terrest fixé &0% "~ | 6®chel |l e. Leseaires deuni t ®
stationnements devront étre réalisées en revétements perméables.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantatidng égsigalentes e s
méditerranéennes, adaptées au climat local.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement devront étre plantés.

Les aires de stationnement not amment s @es aden t pl a
stationnement ou Sdmterrain.

En zones Uy compris UD)at UD5chaque unité fonciedke vr a °tr e pl ant ®e dobau
n? de terrain ; les arbres existants devront prioritairement étre conservés ou a défaut remplacés par
arbrediges ou cépées

- de hauteur minimum 2,50 m et de circonférence de tronc minimum 12 cm

- appartenant prioritairement aux essences suadétesert, Pin, Chéne blanc, Arbre de Judée, Erable
de Montpellier, Cédre, Acacia rose, Albizzia, Murier.

Dans |l es op®rations dbéensemble, | es dispositifs
intégrés a la composition urbaineldd o p ®r ati on et trait®s en espaces

Les plantations seront compos®es dbobesp ces adapt

Les espaces boisés classés au plan de zBspgees boisés a protégestants ou a créesont soumis
aux di s pastsldLt1i® ndsu dGo ded de | 6Ur bani s me

Les terrains sont | e cas ®ch®ant soumi Sarticleobl i ga
du Code forestier e t-20H33020% dull mars@0Ppévedtiodesincendiea | n AD
de foréts débroussaillement et maintien en état débreussaillé
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4|Incidences environnementales

La modification apportée au reglemsnusiecteutUDlan 6paas dO6i nci dence en\
négative.

Elle vise au contraineréserver le eatu sensible du bois du Rontanindu point de vue paysager
gudenvironnement al

Elleva également permettreré®oudre leproblématiques de ruissellement en limitant le taux
déi mper m®abeitl irsRadtuiiorne daei nssoil sl es ph®nom nes df¢
de colline.

En protégeant le coteansible en zone UDAamodificatisn6i nscr it en par fait
orienttions définies par le PAEserverle versariiati dominant le vieux villagedirbanisation
trop dense du fait de sa forte @sipilit
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Objet 5AIdapationdu reglement de la zone
IIAU3
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1 |Motifde la modification

La ACdu Castelet se situpraximitélu centrgille de la conume. Elle est @m contre bas des
coteaux de la commune, entre le ruisseau des Canaux au Nord du college Francois Mitterrand
boul evard de | a Liber t.Bles d®&tnegneda nst barphasedt @gdneucet aG

la ZA@st actuellemi=ncours de réalisation

Cette opérati@a permettre de créer un lien entre levdigeeet le colledgéne grande partie du

guartier va étre traiéd espaces verts (6@%) de conserver une continuité paysagere au sein de ce
secteur boiséed espaces batis sont construits commiteddgmbittesa u s ein doéun sec
Les Tlesccueillentes différentes typolegie batiments, les parkings privés, les dessertes et acces
aux opérations, des espaces semi privés ouverts a mukesqandins collectifs et des jardins
privatifsCes différentes fles baties sont reliées estparella réseau voies secondaires et de

cheminements doux en-boirs.

Pl an déam®nagement du secteur

Bassin existant

Le projet de ZASévoit la création de 495 legnDO0MAd 6 act i vi t ®s et 7.5 |
aménagés. Elle présente une variété de typologie (collectifs, intermédiaires, maisons en bande, tel

a batir) répartie en logements libres (50%), logmatistociaux (30%) et logements dits «
abordables » (20%).
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Différentes pieces administratives complétent le dossier de réalisataipderatiEhCde
préciser les principes et orientations du projet

- Le Cahier des Recommandations Architecturales, Urbaines, Paysageres et EEsgu@nementa
pour objectif de compl ®t er | e dossier de r
di ff®rents th mes comme | es orientations a
domai ne publ i c et aux fwtoreslométatons gtrconstrécsions della ZAC6 a p
est annexé au cahier des charges de cession de lots et sera complété par les fiches de lots. Il r

substitue pas au r gl ement du PLU, mai s il
al 6®chell e de |l a commune. LO6objectif ®tant
l es r gles du r®cit de projet 7~ | 06®chelle
paysage continu et de faire participer chaquegpmojetsie r dans un 006t out 06¢
| 6am®nagement futur et dobébun caract re rech:e
- Les fiches de | ots seront | es Onépounchacens doi
des lots |l es diff®rentes th®matiques abor.
p®r i m tre dobéintervention, ®pannel age, i mpl :

Il sbéagit ai ndsdajduasntse rl pouepépoRameaesi orls jgeltee sl 6 o p ®r

2|Objet de la modification

Plusieurarticles de la zone 11408t a modifipour étre en cohérence avec le projet de la ZAC du
Castelet :

- l'article7, sur l'implantation des constructions par Irapiesrtséparativéans la zw I1AU3,

| 6i mpl antati on d auw linttes séparatiestattori@ea en linpita ou dans.yme o r t
bande de 10 m tres par rapport ° |l a |imite.
une bande de 30 metres

Cette modificatidmréglemerntermet de laissérd v a n soaptpssaugrejet | 6 i mpl ant at |
ensuite définie lot par lot au travers des fiches de lots.

- l'article 11sur les aspects extérieurs des construcatingnodification minimegantt 6 a j out d |
mot« notamment(Sont autorisés en facadammehtElle permet de ne pas limiter les matériaux

qui pourront étre utilisés. Laél&@@oncernée par uaheer degscommandatioahitecturales,
urbainespaysageres ehvironnemaaies ilviedracomplétdr 6 ar t i clhé i hl1 ddasPluUe
coh®rence urbaine ° | 0®chelle de | a commune.

- I'article 12elatif austationnementisa modification porte sur les seuils. Le réglement exige pour les
constructions ™ destination doéhabitation

o1l place pour | es |l ogements dodébune surfa
présente modification, ce seuil est passé a 50m
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o 2plaes pour |l es | ogements doébune surface
présente modification, ce seuil est passé a 50m

La présente modification vise a obliger la réalisation des stationnements sur le domaine privé
supprimer la coquille qui peaiina réalisation de ces stationnements sur le domaine public. Seul le
stationnement visiteur sera réalisée sur le domaine public.

3|Incidence de la modification sur les pieces du PLU

A | Incidence sur la procédure et les piéces du PLU

Cet objet viseadlptere réglement de la zone 2AU3 au cahier des prescriptions de la ZAC du Castele

La procédure de modification se trouve justifiéen s | a mesure o0% el l e nb
de:
1A) modifier |l es orientations d®finies par |

du PADD. En effet, le projet de ldwz@&stelet participe a la réalisation de logements sur la commune
tout erpréservangs atouts en ternEsqualité de vie et qualité paygagsents sur la commune

2°) réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3°) réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, ds paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de
graves risques de nuisance

4°) ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pa:
ouverte a l'urbanisation ou n'a pasHt t'acquisitions foncieres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ot
I'intermédiaire d'un opérateur foncier

5° créer des orientations d'aménagement et de ptmgragensecteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté
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B | Incidence sur le reglement

+ Les éléments en noir, surligné en gris sont les nouvelles modifications apportées au
reglement.

+ Les élémenbasréssont supprimés

+ Les éléments en italique sont conservés

# Modi fi cat i @relatifdaex cbn8tauctidns jgat @pport aux voies et emprises
publiques en zonNdAU3

Article 7 T Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Zones |l AUL etAU2:

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait par rapport aux limites séparatives auémoins égal a la
de |l a diff®rence doéaltitude entre tout poiconsidéde, | a c o
sans que ce retrait puisse °tre inf®rieur =~ 3item tres
de 0,50 m de profondeur.

Cette r gle: ne soO6applique pas

- aux ®quipements publics et doéint®r°t collectif

- auxinsal | ations de faible importance n®cesspasterdes aux
transformation EDF, abri conteneurs d®chetsé), pour

r®serve dounleddmwninreon mesmerit .on

Les constructions peuvent par ailleurs °ttre ®difi ®es

- lorsqudil sbdagit dobébune annuenxee sreRuloen daamn e xaeu Xp acro ntde rtri
surface de plancher maximum dé20mh 6 un e h a ut e umesurdasur lanionite séparativé et Sldnt lam
longueur mesurée sur la limite séparative ne dépasse pas 6 meétres.

-7 | 6i nt ®r i eur débune op®ration daam®nagementbek&emnpd d
correspondant aux | imites dbéemprise de | 6op®ration
suivantes une seul e annexe par terrain doéuneursebapgeuri se au
maximum de 3,50masurée sur la limite séparative et dont la longueur mesurée sur la limite séparative ne dépasse
metres.

- enoutreenzonellAU2 | or sque | e bO©ti ment peut °tre adess® sur
les facades implantées en limite séparative doivent avoir au moins deux tiers de leur longueur commune) a un bat
existant sur le fond voisin et de gabarit sensiblement identique.

Les chenaux des constructions ou parties de constructions imphaiteéegparative devront obligatoirement étre

intégreés.

Cas particulierdes piscines es pi scines ne d®passant pas 0,60 m par
distance minimale de 1,90 métre des limites séparatives. Lemitdasxamhineries et groupes pompes de piscines
devront étre congus de maniere a ne pas occasionner de nuisances pour le voisinage (notamment phoniques).

Cas particulier des terrasseles terrasses non couvertes, ne dépassant pas 0,40 m paterapipongaurel et en
continuté durdec hauss®e de | a construction, ne sont soumises
rapport aux limites séparatives.
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Zone Il AU3 :

Les constructions pourront étre implantées :

- soitenlimwe®parative dans | a | imite de | 6emprise au sol
- soit en retrait, dans une ban'%nétres par rapport a la limite séparative.

# Modi fication de | 6article 11 r el allAW3f aux e

Article 111 Aspect extérieur des constructions

En applicati€t de Cédetdel E6Rrbabhlsme, | e projet peut
| 6observation de prescriptionsusp®rce¢hiltetsctsiuré¢éesl eomst
ext®rieur des bO©ti ments ou ouvrages =~ ®difieleuxou ~ mo
avoisinants, aux sites et paaiodey pesspectidea manumentades.ou ur b ai

Principes généraux

HorszonellAU3 Le styl e architectural du nouveau bO©ti ment se
| ocale. Le nouveau bOti ment devra soéint®grer harmoni e
et devolume.

Sont interdits les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques, faux pans de bois, ains
 6empl oi ° nu en parements ext®rieurs de mat ®ei aux fa
les agglomérés, les briques creuses, etc.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cl6ture, les batiments annexes doivent avoir un aspe
sbhar moni se avec celui des fa-ades principales.

EnzonellAU3 L6 ar c hi trnscsdrauconteempbeise. b ©t i me

Sont interdits les matériaux composites imitant des matériaux bruts tels que revétements plastiques imitant le bois ou e
les plaques de bois composite.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les mursedebébineatd annexes doivent avoir un aspect qui
sbhar moni se avec celui des fa-ades principales.
Toiture

Zones Il AUL et Il AU2

Les couvertures seront en tuiles canal ou similaire, de couleur pajlldesutwviledlieouges ou marron somté
interdites.

Des matériaux translucides pourront étre autorisés pour les vérandas, solarium et loggias.

La pente sera comprise entre 15 et 35% au dessus de |

Lorsque les batiments sont mitoyens, les pentes des toitures doitigneé&tre iden

Les toits terrasses sont autori s®s dans | e cadre dobu
 6i nt ®r °t des | ieux avoisinants, aux sites et paysa:
maumentales.
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Il peut sbdbagir soit de toits terrasses parttrucéoh.s, soit
En cas de toits terrasses, les acrotéres devront avoir une hauteur suffisante pour masquessies soperstaictur
notamment les panneaux solaires et photovoltaiques.

Les toitures terrasses pourront étre végétalisées.

Les panneaux solaires et photovoltaiques sont autorisés en toiture a condition

- sbagissant de toitouvetnrepentes, dbé°tre int®gr®s ° | a
- sbagissant de toitures terrasses, dobé°tre masqu®s pa
Zone Il AU3

Les toitures des constructions seront obligatoirement des toitures terrasses accessibles ou non.
Les toitures seront soit végétaliséedesvessences méditerranéennes adaptées, soit recouvertes de graviers de couleurs
claire ddébune ®paisseur dbéau moins 10 cm.

Facades

Zones Il AUL et Il AU2

Toutes |l es fa-ades dbébune m°me construction sont B co
manifestes entre elles.

La teinte des fagades enduites devra respecter le ton des enduits traditionnels du village. Lespaudeitsinkevront re
granulométrie finkes enduits grossiers et granuleuxistites et les enduits bruts de projection sont interdits.

Léutilisation du boi s, de | a pierre ou du curaoxn ar c hi
coh®rent s, ne portant pas atteinte au caract re ou |
ai nsi qgud” |l a conservation des perspectives monument a
Les panneaux solaires en facade ne sont pas askol&s pose sur les auvents ou avancées pourrait étre autorisée
dans | e cadre doéun projet architectural coh®rent so6in
Zone |l AU3

Sont autorisés en facad@amment

- les enduits ciment recouverts dbébune peinture min®ra
- les enduits a la chaux au graitefirenduits écrasés et une simple couche sur parpaing spnt interdits

- le béton banché avec lasure

- la pierre naturelle appareillée et magonnée

- le bardage diois naturel uniguement sur les espaces abrités des intempéries.

Clotures

Zones Il AUl et Il AU2

La hauteur totale des clétures ne doit pas dépasser 1,80 metre.

Les clétures sur voie ou espaces publics seront constituées

- soit doéun rmmaximale deu ;8&m, anduit sueles deux faces dans une couleur identique ou de méme tor
que celle de la construction principale

- soit déun mur bahut déune hauteur maxi male de 1,00

tonqge cell e de |l a construction principale, surmont®
pouvant d®passer | a hauteur maximale de 1,80 m. Ce
débessences atldcapt ®es au cl i m
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Les clétures en limites séparatives seront constituées

- soit débun mur dobébunge hauteur maximale de 1,80 m

- soit doébun grillage " mailles rigides dbébune hauteur
adaptées au climat local,

En cas de mur de sout nement do u-essuhda sot naturepoagaupps®r i e ur e
dépasser 0,20 m.

Zone Il AU3 : pour les lots a batir

La hauteur totale des clétures ne doit pas dépasser 1,60 metre.

Les cl6tures sur voie ou espace public seront cahgtitwées muret ma-onn® dbébune haute

grah fin et surmont® dbébun barreaudage vertical en serru
techniqgues camoufl ®s par | a pose de | ames ther mol aque
Un renfonceme sera mis en fTuvre dans <cette c¢cltture afin d
conformément aux prescriptions du reglement du service de collecte des déchets ménagers et assimilés de la Commt
d6Aggl om®r ation de Montpellier.

Léa s ° chaque | ot sera assur® par un portail et un

verticales ou horizontales en acier ou aluminium thermolaqué

Les clbtures en limites séparatives seront réalisées en clotunaitediampgees rectangulaires sur poteaux métalliques,
doubl ®e dbéune haie vive des deux c!t ®s.

- Constructions annexes

En zones Il AUl et Il AU2

Les constructions annexes devront soO6har mon rtwses,r par
percements) avec la construction principale.

En zone Il AU2es abris de jardin de moins de 10 m2 de surface de plancher et 2,60 m de hauteur totale, ne sont pas soL
aux r gles relatives ° | daspmecitnextt®reé ede vdelsume nsi mp
couleur a leur environnement grbaih 6 e mp | o i de t'les et autres mat ®ri aux
fabriqgués en matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briqued),ldévip@t oi r e me n t ctre en
harmonie avec celle de la construction principale.

En zone Il AU3

Les constructions annexes devront sdhar moniser par | e
Les abris de jardindeyront pas excéder plus de 10 m2 de surface de plancher et ne devront pas dépasser la hauteur
rezdechaussée de la construction principale. lls devront étre de volume simple imaginés comme une excroissance
facade de la construction. lls deespecter le registre architectural de la construction de par leur couleur, matérialité et
| eur mise en Tuvre. La construction peut °tre do®&finie
Léempl oi de t 1] es atidneshintdrdite s mat ®r i aux de r ®cup®r
Climatiseurs, paraboles, compteurs, boites aux lettres

Les climatiseurs sur console en fagade sur rue sont interdits.

Les paraboles en fagade sur rue ou sur les balcons en cas de logements collectifs sont interdits.
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Les compteurs dezgeau, électricité devront, sauf impossibilité technique, étre regroupés et intégrés au mur de fagcade
de cl*ture ou au muret technique en cas de cltture g

facade.

Les boites auxties devront étre intégrées au mur de cl6ture ou au muret technique en cas de cl6ture grillage, au mur
fa-ade voire install®es “ |1 6int®rieur des i mmeubles ¢
Déchets

Toute construction nouvel |l e évoirdreeamplacanzehtiowun lochbdesin®iad at i
remi sage du ou des conteneurs d®chets, doébun acc s dir
conformément aux prescriptions reglement du service de collecte des déchesssméitégets ket Communauté
d6Aggl om®r ation de Montpellier (voir 6.3 Annexe sanit
Equi pements publics ou déint®r°t collectif

Les dispositions pr®c®dentes ne sont pas applicabl es
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# Modi f i c a tleldelatitaax statranentesis zondlAU3
Article 12 T Stationnement
Dispositions générales
Voir Titreil Article 7 DISPOSITIONS RELATIVES AU STATIONNEMENT

Obligations en matiere de stationnement des véhicules

Zones Il AUl et [l AU2

Il esexigé

Pour |l es constructians ° destination doéhabitation

- une place de stationnement ou de garage au moins par logement de surface de plancher inféri€yre ou égale a 40 r
- deux places de stationnement ou de garage au moins par logement densbdacepiriplare a 40 m

Dans |l e cas des op®rations déensembl e, il est exig
accompagnement de la voirie (stationnement latéral) soit en placettes collectives.

Pour les constructions a destinatiorbde r eau et do®qui pements publics assim
- une surface affect®e au stationnement au moins ®c¢

Pour les équipements publics non assimilables a des bureaux :

- la surface affectée au statione nt sera d®f i nie en fonction ° | a
déaccueil du public.
Dans | es op®r artpriviégiera lelrégeonpereentliés garages de facon a éviter la multiplication des accés

i ndividuel s aeaffectatiom.s changements dbé6

La régle applicable aux constructions et établissements nodepséugdti celle a laquelle ces constructions et
établissements sont le plus directement assimilables.

Zone |l AU3 :

Il est exigé
Pour les constructions a destinatb® h abi t at i on

- logement de surface de plancher inférieure odshfai& aune place de stationnement ou de garage au moins par
logement.

- logement de surface de plancher supéd&b@re: deux places de stationnement ou de garage au moins par
logemen#-0;5-place-supplémentaire-parlogemssyition faite des logements locatifs financés par un prét aidé par
| 6Et at pour |l esquel s il ne peut ° tercacul €es emp@cements r ®a | i
requisacetitres a arrondi ° | 6unit® sup®rieure pour 0, 5.
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Ces places de stationnement pourront étre réalisées soit en aérien soitsan Isodibenaiime pragit-sur-espace

privatif seitsur-espace-public

Pour les constructions a destination de commarnesurface réservée au stationnement au moins égale a 60% de la
surface de plancher de la construction a destination de commerce

Pour |l es constructions 7 dest i wma suifacenaffedtée al statiomreementaw d & ¢
moins égalea0 % de | a surface de plancher de | a constructi or

Obligations en matiére de stationnement des deux roues non motorisés

lestexigges espaces s®curis®s de stationnement des v®Il os
20 février 2012.

Léespace destin® au stati onn e-ide R.1145dulCode de@a sbneton v ®1 o0 s
et de I édhabitation doit °tr edechausseeedu batiment oud défaatian pRemiers e s
souss o | et accessible facilzimemGet esbacp peutftrel cenétinig deuposien t ( s )
emplacements.

Pour |l es boO©timents ~ wusagéed Oprsipmxciep glo sdd hPepdr iogemeni sounp ecr o |
pour | es |l ogements | uspar bbgemahtedans lespautresccassavamperiicie mingfea | e s et
de 8 rdpar local.

Pour les batiments a usage principal de bureauk 6 e space poss de unesudacepder f i ci e
plancher.

Les ®qui pement s p u bdevioot&galement dotnporter ®reSpace séoutisé decstatidedine
vélos le dimensionnement de cette aire devra étre justifiée au regard de la nature et de la destination des construct
projetées.

Pour | es construct i on $asurfacd afectée an stationmementdésedaus ®uesisasenme n t
est de

- 2 mminimum par classe primaire,

- 10 mMminimum par classe secondaire,
- 10 Mminimum pour5@adne sur face de plancher sbéagissant de | ¢
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4|Incidences environnementales

La modification appoeée r gl ement du PLU est sans incide

Elle vise a adapter le réglement de la zormaij/jédle la ZAC du Castdiguelle est effeéeme
concernée par un cahier des recommandations architecturales, urbaines, paysageres
environnementales

La modification permet ainsi doapporter wune

La modification du r glement de | a zone |1 AU
naturelle ou forestiére.
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1 |Motif de la modification

La résidencaiSoleil des Garrigues se situe astdd la commune, au sud du camping Plein Air
des Ch°nes. I nitial emeasadquiakétécrée Gaasgesandé®d.t doun

Par la suite, le siteét@ racheté par ICF NOVEDIS (SN@pgerdu en 202008 sa vocation
doh®bergement touristique, l es villas ®tant

La modification n°4 du POS approuvée le 13 juilletE2@hlisée en vue de permettre la réalisation
dan programménebitat mixte, comportant a la fois des logementoaakfet des logements

libres, sur le secteur dit du Soleil des Garrigues, en limite Sud du territoire communal ; pour ce
IG&ncien secteur |V &lYocationd@ébergement touristiquiéareclasséen secteur Il NA7 ddiénd

reglement adaptet un emplacement réserveé a la réali@atiprogramme de logements sociaux a

été délimié sur les terrains concernés.

A la suite deette modification du POS, la société AMETIS amagizetie deé e mpr idee f onoc
la résidengeour réaliser 80 logements. Un permis de car&éudéposé en 20di2e projet est

en cours deonstruction L 6 e nt NO¥pDi&EstqgantB CFe r est ®e propr i ®t
résidence de tourisme.
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La sociétiCFNOVEDI& recemment procédé un d®c oupage parcell aire
villa dans le b s revendre individuellerheatparties communes ont été cédées a une Association
Syndicale Libre (ASL).

Lacession des parcebssactuellement en cours. Certains aagugmegmis le souhait de pouvoir
faire évoluer leur logement véa r ® a | isaréévam pour D ecomsteuctions ewerez
chaussée.

Afin de permettre une ®volution mesur ®e des
ce gartier, la ecomune souhaite faire évtdussnage sur ce secteur.

2|Objet de la modification

Au PLU actuellement en vigueur le secteur Soleil des Garrigues est classé en zone IIAUL.

Le changement de zonage de la zone IIAUL1 a U répond aux diiposititase® du code de
| Gur bani sme sur |l es zones U et A Uentierément e f f e t
construte onf or m®ment aux d-i8xigesssus.t i ons de | 6artic

Le code de | darticlbR1BIL 8 med u pc ®d e gud les'zonésdpebvanh i s e
étre classées en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements pL
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour dessactiorissaconst
implantes:

Afin de permettre dbéadapter l es constructio
commune souhaite modifier le zonage de ce secteur.

Le choix de la zone:U

Lazone UAest une zone urbaine équipée correspondant au village ancien de CLAPIERS. Elle compr:
essentiell ement de | 6habitat ainsi grbame.des ¢
Les constructions, anciennes pour la plupart, sord édifices dr e cont ivaoieset”™ | 06 a
emprises publiques.

Le secteur du Soleil des Garrigues correspoadopération dende maisons accolées. La

di sposition en r et r aarditecure de lavzoneamesespentepss sup a c e s
tissudu centre ancien.

LazoneUBstune zone urbaine correspondant N | 6ex
déohabitat individuel et dé®qui pements public

1 zone UDg&stune zonedho mi nant e doéhabi t atouienegilemeniad u e |
pour objet de maintenir la typologie batie tout en permettant unieceifieatioxdes
parcelles les plus grandazone UD1 inclusenteur UDleorrespondant a la partie haute
du versant dominantileevu x v i | leasg enally@dryuné debsjfi@aton quf serait
incompatible avec la qualité paysagére du versant et avec sa desserte routiére.
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le secteur du Soleil des Garrigues nobest pa
de | a zone UdlldesadbstrucGomaept finitéeea 3G En effet, les constructions
sur | e secteur Sol eil des Garrigues sont c

avoisinant les 100%.

1 zoneUDZAwcation doé®quddie me®tdwrantclds Isdcteusst dio fu
College, de la Médiathéque et du Complexe sportif et culturel.

la zone UD2 ayant pouscololcecttiiofns | odua cddduien tl ® rd°

Soleil de&arriguesst incompatible avec la voaigitanzone

f zoneUD3 vocation doéhabitat individuel dense
par une orientation doam®nagement et de p
Le secteur du Soleil des Garrgiees I ncompati bl e avec | e coe

reglemeté a 40% en zone UD3.

1 zoneUD4 vocati on doéh advoiresppridant an sectauii dd la;Bldineet ¢ o

Le secteur du Soleil@esrigues 6 e st pas compati ble avec | 6en
zone UDA4.
1 zoneUD& dominantd habi tat individuel de densit®

reglementaires spécifiqgues (ancienne ZAC du Clos)
la zone UD5 <cor r es p guauniegldméraspacifigaenntan(GEiieC d u
Ha ut e aveslsecteu)dudkil des Garrigues.

1 zoneUD@lu Fesquet dont | 6am®nagement doit °

déoam®nagement figurant au dossier de PLU.
La zone UDG6 correspond au secteur du Besestetoumis a une OAP ainsi le secteur Soleil de
Garigues ne peut pas y étre raccroché.

Lazone Uestune zorie v o c at i,déclinégk dealacmaniéra stivarste

1 zone UE1 Sud

1 zone UE2 La Plajne

T zone UE3 dbéentr ®e RD 65.
Le secteur du Soleil des Gar pasavocatsmtoromigueu ne z
de la zoneRJ

Lazone UEst une zorteuristiqugui correspond au seatieuiPlein Air des Chénes.
Le secteur du Sol eil des Garrigues est une z
de la zone UT.

LlLazone UD correspond © une zone doéextension d
tout comme le secteur du Soleil des Garrigues, en ce sens la zone UD est compatible avec la voc
du secteur. Cependant lesamnages présents au BhWigueur ne correspondent pas a la vocation

ou a la typologie du secteur Soleil des Garrigues. Il est ainsi nécessaire desecéaurdd3ous

sur | e secteur de | 6ancienne r®sidence Sol ei

En secteur UD7, Iolseranonadglennenté peisque led pascelies da lasrésidence
Soleil de Garrigues ont une emprise au sol avoisinant les 100%.

Les hauteurs de la zone UD7 seront ajussiabitations présessur le secteur Soleil de Garigues
oscillent entre R+1letle RDCLes hauteurs seront reglementées a 6.5aa&epermettra aux
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maisonsenreec haus s ®e dodaugment,afndefraeasiormdesliogenieats e d e
dont la vocation initiale est touristiqageerents permanents.

La résidencee situe dans un écrin de veroreffetelsecteuPlan desoleike caractérise par un

fort couvert v®g®tad' nrmali girt @i Ceeeaueart @egpaatnoadqued 6 h a
les habitatieret créeune ambiandmucoliqueAfin deconserver les différents boisements qui sont
présents autour de la résidemse protection particul@&m@amise en placvec la créatichd u n

espace boisé classé.

3|Incidence de la modification sur les pieces du PLU

A | Incidence sur la procédure etpasces du PLU

Cet objet visendodifier le zonage sur le secteur du Soleil de Gamrigeipermettre aux logements

pr ®sents sur | e secteur doé®voluer.

La procédure de modification se trouve justifiéen s | a mesure o0% el l e néb
de:

1A) modifier |l es orientations d®finies par |
du PADDLaprésentenodification du Ph&fmetédolution du békistantle larésidence du Saleil

Les possibilit®s doe latvacanseietdandégrafakola coprofdricént de

2°) réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3°) réduire une protection édictéaison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance

4°) ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ansaiovam spaséité

ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part d
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ot
l'intermédiaire d'un opératediefpn

5° créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement va
création d'une zone d'aménagement concerté

B | Incidence sur le zonage

La présente modification vise a passer les @E@Be€E 30, CE 85, CE86, CE 88,&%3, CE
98 et CE 106 a 140 en zone UD?7. Elle vise également a mettreespguidnmesénclasse sur les
parcelles boisées.
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# Extrait du zonage avant la présente modification

\¢ o ¢ = Y 4 N Légende
’.\ - 7 X _ ‘r a) LES ZONES ET LES SECTEURS
._ . 2 : % . J i a v y — LT O CUMITTANY
\

v Limite de zones
----- Limite de ZAD

;@ﬁ Espaces boisés classés

b) LES AUTRES INDICATIONS

:] Emplacement réserve

'® Numéro dopération

Emplacement réservé en vu de la réalisation d'une opération de logements
@ comportant deux tiers au moins de logements locatifs sociaux et 27% au moins
de logemenis en accession abordable en application de 'articdle L. 151-41

Route citée dans le réglement
od la création d'acces direct est réglementé

20) Emprise totale non constructible
- Qes cours d'eau

..... Pérmetre d'application de I'am. L.123-1-16" du code de l'urbanisme :
30% de logts locatifs sociaux Gdans tout projet & destination d’habitation
> ou = 600m* de surface de plancher

"‘; P" %1 Pénmetre d'application de |'afticle L.123-2a du code de Furbanisme :
“—2 interdiction de toute construcion nouvelle pour une durée maximum de S ans

Recul au titre de l'article L.111.1.4 du code de I'urbanisme
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# Extrait du zonage apreés la présente matiiic
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Légende

a) LES ZONES ET LES SECTEURS

w— LT O GO
w— v Limite de zones
----- Limite de ZAD

i Espaces boisés classés
b) LES AUTRES INDICATIONS

D Emplacement réservé

\J0) Numéro dopération

m Emplacement réservé en vu de la réalisation d'une opération de logements
_lj/ comportant deux tiers au moins de logements locatifs sociaux et 27% au moins
de logements en accession abordable en application de lartidle L. 151-41

Route citée dans le réglement
od la création d'acces direct st réglementé

20 Emprise totale non constructible
- Qes cours d'eau

..... Périmétre d'application de I'ant. L.123-1-16° du code de l'urbanisme :
30% de logts locatifs sociaux dans tout projet & destination d’habitation
= oUu = 600m* de surface de plancher

{ | Pénmetre d'application de I'article L.123-2a du code de 'urbanisme :
“—=  interdiction de toute construcion nouvelle pour une durée maximum de 5 ans

Recul au titre de I'article L.111.1.4 du code de l'urbanisme
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C | Incidence sur le réglement
Nota :

+ Les éléments en noir, surligné en gris sont les nouvelles modifications apportées au
reglement.

+ Les élémenbasréssont supprimés
+ Les éléments en italique sont conservés

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone

La zone Ule s t une zone urbaine correspondant N | 6extensi on
d6®qui pements publics.

La zone UBst :

- pour partie située en zateessque délimitées par le PPRI approuvé par arrété préfectoral en date du en date du 28 févriel
2013

- pour partie située en zones de risque délimitées par le PPRIF (zones de précaution B1 et B2)

- situ®e en zone dobal ®@léafatettalkafaille a moygmnannexe etraé hgonflednensdesa r g i |
argiles 6.8)

- située en zone de risque sismique (voir annexe sismique 6.9).

Elle est ®gal ement pour partie incluse deadelRD@e®tdsl@act eur s
RD2lpar | 6ar r20140504618 eniatd/Ri 21 mai 2014 portant classement sonore des infrastructures de transport
terrestre traversant | es communes de etdepan se td ed 6ladu tOr0ed e b
detramwayp ar | 0 ar r-20140804618 EnDidteid 21 mai 2014 portant classemetestigoes de tramway de

| Aggl om®r ation de Montpellier. Les bOtiamé® sdedbabnsatt
sociale ainsi que les batiments a caractére touristique a construire dans les secteur affectés par le tmivigrdinsi délimités d
présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformémi@g2etdéREeund janvier

1995 et © leurs arr°t®s doéapplication.

La zone UD se divise @igseptzones distinctes

A LazoneUD1 dominante dohabit @b leréglanentapbur ejet de reaintdrir fa sypotogie batie y e
tout enpermettant une certairgenrsification des parcelles les plus grandes. La zone UD1 sediguurJDla
correspondant ° | a partie haute du versant doanhi nant I

incompatible avaaqualité paysagére du versant et avec sa desserte routiere.

A LazoneUD2 vocation doé®qui pements publics ou ddédint®r=°t col
Complexe sportif et culturel.
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A LazoneUD3 do mi n a intidduetid® plastorta dartsité, inclisettenr UD3partiellement couvert par une
orientation doéam®nagement et de programmati on.

A LazoneUD4 dominante doéhabitat indi viduel et collectif col

A LazoneUD5 domi nante doéhabitat indi viduel de densit® inter
(ancienne ZAC du Clos).

A LazoneUD6u Fesquet dont | 6am®nagement doit °tre amompatib
dossier de PLU.

A Lazone UDqui correspond a la résidence du Soleil des Garrigues

Est en outre maintenu en zonalUD3 p ®r i m tre doappdli c5A idun CQoed dodbsratch écUreb an
titre a des dispositions particuliéres.

SECTION |
NATURE DE DOBOETUBRPETOQNMDUBOL | SATI

ARTICLE L OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sontinterdits ur | 6 en s e mb (ineluadt & secteuo UDEIBIintluarit le secteur UDB&4, UDVDeEet UD7

- Lesconstructions ©° destination dbéactivit®s industrielle

- Les constructions © destination dbéacti viagre®eenzonet i sanal
UD3 uniguement.

- Les constructions ° destination dbéentrep?tt.

- Lesconstut i ons © destination dbdéexploitation agricole ou f

- Les installations class®es pour | a protect-apeaeernde | 6env

zone UD3 uniguement
- Lescarriéres.
- Les affouillements etegshate ment s de sol qui ne sont pas n®cessaires
- Lesterrains de camping et de caravaning.
- Les parcs résidentiels de loisirs et villages de vacances classés en hébergement léger.
- Les terrains aménagés pour lgueates sports ou loisirs motorisés.
- Les parcs doattraction.
- Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.
- Les habitations Iégéres de loisirs.
- Les éoliennes.
- Les parcs ou champs photovoltaiques.
Est emputre interdite enzoneUb6o ut e construction ou utilisation des sol s
au PLU.
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Sont en outre interdits sur |l e p®rim tre 4l®@LCotdd de® sur
| 6Ur bani sme et pour une dur ®e maximale de cing ans dans
déam®nagement

Les constructions nouvelles quelle que soit leur destination et ce desddeesuilfdeedda plancher
Les carries.

Les affouill ements et exhaussements de sol qui ne sont
Les terrains de camping et de caravaning.

Les parcs résidentiels de loisirs et villages de vacances classés en hébergement Iéger.
Lesterrains aménagés pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.

Les parcs dobéattraction.

Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.
Les habitations légéeres de loisirs.

Les éoliennes.

Les parcs olnamps photovoltaiques.

Sont en outre sont interdits en zones UD5 :

Les constructions ° destination dobéactivit®s commerci al
Les constructions ° destination déh®bergement httelier

(@}

Sont interditsur la zone UD2 :

Les constructions a destindtdorh abi t ati on, exception-apresite de cell es au
Les constructions ~ destination dbéactivit®s industrie
httelier, doexploitation agricole ou foresti re.
Lesinsal | ations class®es pour |l a protection de | denviron
Les carrieres.

Les affouill ements et exhaussements de sol qui ne sont

Les terrains de camping et de caravaning.

Les parceggsidentiels de loisirs et villages de vacances classés en hébergement léger.
Les terrains aménagés pour la pratique des sports ou loisirs motorisés.

Les parcs dbdéattraction.

Les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de rdsgldrdessitsobi
Les habitations Iégéres de loisirs.

Les éoliennes.

Les parcs ou champs photovoltaiques.

ARTICLE ROCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERI

Sont autorisés sous conditioes zones UD(incluant Isecteur UD1dYD2, UD@ncluant le secteur UDBH4, UD5 et

UDGet UDT.

Les affouill ements et exhaussements de sols n®cessair e
L6®di féoiowavtriagresd t echni ques nl ®ceexsps aiirteast i @un fdeersc tri®sremaeunxe,
publique, voies de circulation, infrastructures ferroviaires, services publics méme si ces installationsazepgspectent pas le
de regle de la zone et sous réserve de justification technique.
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Sonten outre autorisés sous conditions en zone UD2 :

- Leslogements de fonction liés et nécessaires au fonctionnement, a la direction et au gardiennage des équipements publ
déint®r°t collectif, seuls autoris®s sur | a zone.

Sont en outre autorisés soctenditionsen zone UD3 incluant le secteur UD3a :

- Les activit®s artisanales relevant ®ventuell eement du
conditiofconditions cumulatives)
o0 quobel |l es cor r e spaximiteartietau quartiemeecongpatible avac so® forationnement
0 que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion)
0 gubelles ndentra  nent pas pour Ilé®&mtra bvloiisss ennaegnet dse
m° me peu nuisant, soit que |l es mesures n®cessair

0 que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes

0 que leur volume ou leur aspect extérieur soiblecavpatle milieu environnant.
- Lbébextension et | 6am®nagement des activit®s areéesi sanal es
dans | a mesure 0% |l eurs nouvell es c tantes woiredesreduisedte x pl oi t

Parailleurs,ur 1 6 e ns e mb (ineluadt ée secteun WDHBE(intluadt le secteur UDB&M et UDut projet a
destination dohabit at Pde surfaceode planchér davra obgatdirenent affedtet3% auenoiGs@® |

|l a surface de plancher " des | ogements | ocatifslesoci aux
(ZAC, |l oti ssement é) , Idéeo bsluirgf aatcieo nd ed 6pal fafnecchteerr a3u0 % oague nmeonit |
gl obale " I 6ensemble des surfaces dodébhabitation pr®vues
En secteur UbD3 a, |l es constructions, install ationons et

déam®nagement et de programmation port®e au PLU

Ne sont toutefois autoris®s sur 4lle daie Ctoader dad d ddllribaati isar
une durée maximale de cing ans que :

- LO®di foiowatriagre sd®c esbai gesesau fonctionnement et ~ |1 dexp
publique, voies de circulation, infrastructures ferroviaires, méme si ces installations ne respectent pas le corps de reg
secteur et sous réserve de justifieationgue.

- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les affouillements et exhaussements de sols n®cessaire
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SectonlfCondi ti ons de | 6occupatijon du

Article 3- Acceés et voiries

Acces

Pour °tre constructible, un terrain doit avoiiraiur adwns
passage aménagé sur un fond voisin et diment justifié par une servitude de passage suffisatie etutrstittiagau

par voie judiciaire en application de | darticle 682 du (
Les acc s doivent °tre adapt®s ° | 6op®ration cgualidnl s doi v

publique. Leurs caractéristidues vent permettre de satisfaire aux exigence
protection civile et de collecte des déchets.

Le nombre des acc s sur | es voies publlorsyuedderrgnesttiverdint r e | i
de plusieurs voies publiques, | 6acc s sur celelierlitde ces

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publides wieswadgacentes.
Aucune opération ne peut avoir pour acceés une piste cyclable.

Toutes |l es op®rations et wutilisations du solsdesmutes i nt er
départementales désignées plariale zonage.

Toutes cr®ations nouvelles dbéacc s sur |l es routes d®par:t
Voirie

Les dimensions, formes et caract®ristiques techsiques d
supportentetaoxp ®r at i ons g u 6;elled deiwent dotammentnespeatee lssprscnptions techniques du Service
D®partemental dbélncendie et de Secours du D®partement de

Les voies nouvelles, y compris les aménagemeleis aydiebcheminements piétons, peuvent étre soumises a des conditions

particuli res de trac®s et déex®cution dans | 6int®r °t

déam®nagement doit i nt ®getésracoonreis pieterfs bteyglablesy sur | es chemir

Toute voie nouvelle doit comporter au mini munonfarmest rott oi
l a | ®gi sl ation en Vvi gu e u pacespublceauxparsonnesihdndicameess moblité reduite ® d

(arrété du 15 janvier 2007 portant application du décl&58 200BL décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques pour

| 6accessibilit® de | a voirie et des espaces publics).

Lesvoies mpasse comporteront un point de retournement per met
et de collecte des ordures m®nag res r®pondant aux pre
D®p ar t e mauh fortédseen dnidekb®@t aux recommandations techniques de la Direction de la Prévention de la Gestion ¢
D®chets de | 6Aggl om®r ation de Montpellier int®gr®es aux
Dans le cas de voies en impasse, sauf impossibilité technique avéré®dr at i on ddédun | ocal dest
ménagers directement accessible depuis le domaine public pourra étre exigée.
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ARTICLE ADESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccorsiée@aunr@ ubl i ¢ ddeau potable pre@
suffisantes, compatible avec | a mise en ; qetteaobligatiodde r ®s e a
raccordement ne sO6i mpose paenéassitent gas desar teur dastinationgabrede jarndin, s t a
remi seé. . ).

Desserte incendie

Les constructions, ouvrages ou installati ons a&dionicveenndti ed,i s
conformémentgux escr i pti ons techniques du Service D®partemental
en annexe.
Eaux usées

Les eaux r®siduaires urbaines doivent °tre tr britef ®es et
conformément aux dispositions de la réglementation en vigueur.

Tout projet devra °tre conforme aux directivesiegeur | 6®
sanitaire) auxquelles il conviendra de se reporter.

1- Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation nouvelle rejetant des eaux usées domestiques doit étre obligatoirement raccordée pa
canalisations souterraines étanches au réseau public de collecte des eaux usées existamtslasxreeseaderdevront

°tre conformes aux prescriptions du r glement ddéadassaini:
commune de.APIERS

2- Eaux usées non domestiques

Le traitement et | d®¢ i dmomastiiopguaesdeiffeéntentsrauadapt ®s
débassurer une protection suffisante du milieu satart ur el . |
spécifique du service assainissdmerdérogations peuvent le cas échéant étre accordées sous réserve de prétraitement avant
déversement dans les systemes de collecte des eaux usées.

B3iEaux dbéexhaure et eaux de vidange

Le rejet au r ®seau doas géadrentipas des effients dothéstgaes est irgeadit, y comprisadrsque s
ces eaux ont été utilisées dans une installation de traitement thermique ou de climatisation, sauf autogsatioa spécifique du
assainissement. Ne sont pas non plus autorisésjdest s au r ®seau dbéeaux us®es des e
vidange des piscines.

Eaux pluviales

Lorsque | e r®seau pluvial exi ste, |l es am®nagemeart s doi v
déapports dont | d6i mportance serait incompati meéudeavec | a
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